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41 nouveaux logements a prix

raisonna

Une nouvelle résidence en
bail réel solidaire a été inau-
gurée mercredi 14 septembre
dans le quartier de La Soie a
Villeurbanne. A Uintérieur, 41
logements a prix défiant tou-
te concurrence ont été livrés.

81 000 euros, garage compris.

Voici le prix de vente moyen
des 41 logements de la résidence
Cosmopolis inaugurée cette se-
maine a Villeurbanne. Du T2 au
T5, ces appartements affichent un
colit (trés) raisonnable : 2 500 eu-
ros le m2. Ils ont été livrés en juin
dernier.

Pour rappel, le dispositif de bail
réel solidaire existe déja a Villeur-
banne puisqu’en janvier 2021,
une résidence similaire a été li-
vrée rue Gervais-Bussiere. Pour
rappel, ce dispositif permet a des
ménages aux revenus modestes
d’accéder a la propriété. Le prin-
cipe est simple : dissocier le fon-
cier du bati. Ainsi, les ménages ne
bénéficient pas des droits du pro-
priétaire car le terrain ne leur ap-
partient pas. Ils sont seulement
propriétaires de la construction
tandis que 'organisme foncier so-
lidaire posséde le terrain.

Le montage permet d’abaisser
considérablement le prix d'un ap-
partement (190 000 euros pour
un T3 au lieu de 300 000 a
400 000 euros). Mais il impose
certains inconvénients. Chaque
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La résidence Cosmopolis a Villeurbanne. Visuel cabinet architecte Ataub Arto

année, I'acquéreur verse a Orsol,
la coopérative propriétaire du ter-
rain, une redevance. La somme
est toutefois modeste : 1,20 euro
le m2. Aussi, le bail ne concerne
que la résidence principale et la
revente ne peut se faire que dans
les mémes conditions pour le
nouvel acquéreur.

Préserver les habitants d’une
spéculation financiére

Selon le vice-président de la Mé-
tropole de Lyon Renaud Payre, la
nouvelle résidence Cosmopolis
construite en plein cceur du nou-
veau quartier de La Soie permet
de conserver son dynamisme en
préservant les habitants d'une
spéculation fonciére : « En per-
mettant a cette population d’avoir
un logement, les organismes

HLM peuvent offrir a d’autres les
logements sociaux qu’ils occu-
paient ». L'élu regrette cependant
que seuls 30 % des nouveaux ac-
cédants soient concernés.

Le maire socialiste de Villeur-
banne ajoute : « 1l devient de plus
en plus difficile en ces temps de
crise de maintenir un équilibre
entre les propriétaires fonciers et
les promoteurs. Nous ne voulons
pas que le prix du m2 monte a plus
de 3000 euros (il est de 2500
euros actuellement). Si cet équili-
bre est rompu, alors nous passe-
rons par la loi pour encadrer le
prix des terrains ». Ce discours, le
premier édile de la commune I'a
déja tenu lors de différentes ren-
contres et inaugurations.

De notre correspondant
Dominique CAIRON

bles livrés a La Soie
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Blandine Infirmiére et propriétaire d’un appar-
tement au sein de la résidence Cosmopolis

« C’était une opportunite.
Nous ’avons saisie ! »

Comment avez-vous connu le dispositif de
bail réel solidaire ?

« Mon conjoint qui travaille 2 Rhone Saéne
Habitat et connait bien ce dispositif d’acces-
sion a la propriété. Nous nous sommes ins-
crits dans cette démarche surtout parce que
nous correspondons aux critéres requis. A sa-
voir se trouver sous ressources PLS (Prét lo-

catif social). C'était une opportunité. Nous Cette habitante a pu
I’avons saisie ! » acheter son premier
appartement. Photo

Est-cevotre premier logement ? Comment
avez-vous connu le dispositif de bail réel
solidaire ?

« Cest notre premiére accession a la propriété. Ce dispositif nous a
permis d’'obtenir un prét, surtout en ces temps de crise ou1 'obtention
d’'un crédit devient plus difficile. Dans le secteur privé nous aurions
certainement payé plus cher. Et, qui sait ? Nous n'aurions peut-étre
pas obtenu la somme nécessaire et elle aurait ét€ plus élevée pour la
méme surface. »

Progrés/D. CATIRON

Quels sont, selonvous, les inconvénients de cet achat ? Comment
avez-vous connu le dispositif de bail réel solidaire ?

« Onnote plus d’avantages que d'inconvénients. C'estvrai que le fait de
payer la redevance est pérenne et ne nous exonére pas de la taxe foncié-
re, alors que nous ne sommes pas propriétaires du terrain. Mais, selon
moi, c’est un détail car ce T3 dans le privé était inabordable pour nous !
Nous avons emménagé avec bonheur dans ce logement lumineux a La
Soie, un quartier proche de mon travail, 'hépital neurologique. »



